MAXXIMO!

NORMA ADMINISTRATIVA N° 22, DE 20 DE JANEIRO DE 2021

Regulamenta os artigos 24 a 26 do
Regimento Interno, que dispbe sobre as
obras no ambito do Residencial Maxximo
Garden.

O PRESIDENTE DO CONSELHO DELIBERATIVO DA ASSOCIACAO
MAXXIMO GARDEN - AMIGA, no uso das atribuicbes conferidas pelo Art. 31, X, do
Estatuto Social da AMIGA,

CONSIDERANDO a necessidade de sistematizacdo das normas que dizem
respeito as obras por parte da AMIGA,; e,

CONSIDERANDO a responsabilidade dos empreendedores e dos
ASSOCIADOS na boa execuc¢ao da obra com vias a causar 0 menor incobmodo possivel
aos demais ASSOCIADOS e moradores do Residencial;

RESOLVE:

CAPITULO |
DA DEMARCACAO E DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 1° Deverda o ASSOCIADO apresentar a AMIGA, previamente a
edificacao de qualquer obra (B/semana):

I. Projeto de Arquitetura que respeite as normas Estatutarias, Regimentais
e demais normas do Distrito Federal;

[I. Documentos que comprovam a delimitacéo do Lote;

lll. Croqui com a locagao do canteiro de obras e local para armazenamento
de material, observadas as proibi¢cdes constantes no Regimento Interno;

IV. Cronograma de execuc¢ao de obra;
V. E-mail no qual recebera todas as notificagdes;

VI. Nome e contato do responsavel técnico pela Obra.
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§1° E dever de todo ASSOCIADO conhecer e cumprir todas as normas de
edificacdo e de convivéncia contidas no Estatuto da Associacédo, no Regimento Interno e
as demais Normas Administrativas exaradas pelo Conselho Deliberativo.

8§2° As autorizacdes conferidas pela AMIGA dizem respeito a questdes
internas do Residencial Maxximo Garden e ndo tem o condao de exonerar o ASSOCIADO
ou construtor de observar a legislagédo pertinente, nem do dever de indenizar terceiros por
eventuais danos.

83° Todos os projetos e solicitagdes devem ser entregue também em meio
eletrbnico, para fins de arquivamento.

84° Todas as alteragbes de cadastro ou da obra devem ser comunicadas
formalmente a AMIGA.

Art. 2° A documentacdo que comprovara a delimitacdo do lote contera:

I. Declaracdo informando que o lote foi locado obedecendo aos limites
estabelecidos nos documentos aprovados pelos 6rgdos competentes e memorial de
incorporacgao;

. Laudo de Topégrafo contendo os Limites e dimensdes de cada
hexagonal;

[ll.  Coordenadas geograficas (UTM) e os vértices da unidade imobiliaria;
IV.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

Paragrafo Unico. A apresentacdo da documentacao referida no caput deste
artigo autoriza o ASSOCIADO a solicitar uma declaracdo da AMIGA sobre a
individualizac&o do lote para ser apresentada ao Poder Publico.

Art. 3°. O ASSOCIADO podera movimentar terra na area interna de seu
terreno, exclusivamente para receber material, como etapa inicial e precedente a
construcdo. (C/ocorréncia)

81° O ASSOCIADO podera fazer a movimentacao de terra apos a aprovacao
do projeto, devendo realizar o cercamento da obra em até 30 (trinta) dias, ambos contados
a partir da execucdao do servico. (C/ocorréncia)

§2° Ficard o ASSOCIADO responséavel pela manutencdo da &area onde se
deu a movimentagéo de terra, evitando sua erosédo, assoreamento das grotas e das areas
de protecdo ambiental ou da formagéo de particulado em suspenséo (C/ocorréncia).

83° Apds o decurso do prazo previsto no 8§ 1° deste artigo, sem a realizacao
do cercamento e das medidas de contencao da area degradada, a AMIGA considerara o
local como obra abandonada, nos termos do disposto no Regimento Interno (C/més).



MAXXIMO!

84° A AMIGA podera promover o cercamento do lote, a recuperagéo da area
e solicitar o ressarcimento do valor gasto, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

Art. 4°. Havendo motivo de forgca maior que faca com que o ASSOCIADO
descumpra com o cronograma de execuc¢ao da obra, ou no caso de sua paralisacao, o fato
deve ser comunicado & AMIGA, ficando o ASSOCIADO obrigado a:

I.  Remover restos de materiais ou detritos;
Il.  Fechar convenientemente a fossa e outras escavacoes;

[ll.  Desocupar o lote de apoio, limpando-o e colocando-o no estado
anterior ao empreéstimo;

IV. Restaurar a vegetacéo na frente do lote e os passeios que tenham sido
danificados;

V. Agrupar convenientemente o material remanescente; e,
VI. Fechar toda a obra com tapume.

81° Todas as medidas deverdo ser empreendidas no prazo maximo de 15
(quinze) dias contados da interrupcao das atividades (C/més).

82° A providéncias relacionadas neste artigo poderdo ser adotadas pela
AMIGA, caso o ASSOCIADO, devidamente notificado, quede-se inerte. Neste caso as
despesas serdo cobradas do ASSOCIADO infrator, independentemente das penalidades
cabiveis.

83° A paralisacdo de obra, sem a aten¢do ao disposto neste artigo, fara com
que a Associacdo a reconheca como obra abandonada e sua retomada sera autorizada
apenas apos o ressarcimento a Associagdo para a manutengao da seguranca do terreno.

84° Sendo regular a paralisacdo a retomada da obra podera se dar com a
apresentacao de novo cronograma. (C/més)

Art. 5° A aprovacdo do projeto com o0s documentos necessarios €
indispensavel a toda e qualquer obra, sem a qual, estard impedida de iniciar e/ou continuar.

§1° Apresentado o projeto, a COMISSAO DE ANALISE PREVIA, ou a
AMIGA, tem o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para a emissao de parecer conclusivo de
aprovacao ou desaprovacao.

82° Antes da aprovacdo do projeto ndo sera autorizada a entrada de
prestadores de servi¢cos, maquinas, equipamento, ou qualquer material de construcao.
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CAPITULO Il
DAS MEDIDAS QUE ANTECEDEM A EDIFICACAO

Art. 6° O construtor deverd, antes do inicio da edificacédo: (C/més)

l. Instalar os padrdes e solicitar a ligagéo dos servigos de energia elétrica
e de abastecimento de agua;

Il. Alocar a solucdo alternativa definitiva para o esgotamento sanitario,
assim compreendido pela fossa definitiva, seu(s) sumidouros, a caixa de inspe¢cao em que
se ligara a rede de esgoto da edificacdo e o(s) sanitario(s) de seus colaboradores;

1. Fazer o cercamento de todo o canteiro de obras;
IV.  Instalar placa de identificacdo do lote; e,

V. Instalar lixeira no modelo padronizado pela Associacao.

Art. 7° Caso o projeto opte por sistema de fossa ecoldgica, a area utilizada
para permeabilidade do efluente devera ficar restrita a area do lote, ndo podendo acarretar
prejuizo aos lotes limitrofes e nem haver a possibilidade de lancamento, ainda que indireto,
nas areas verdes ou em caixas de coleta de aguas pluviais, bueiros e bocas de lobo.
(C/més)

§1° E vedada a instalac&o de fossa negra, ainda que como medida provisoria.
(B/semana)

82° Até a instalacdo da solucdo alternativa definitiva para o esgotamento
sanitario, o construtor devera disponibilizar banheiro quimico para seus colaboradores, o
qual deverd ser instalado dentro dos limites do canteiro de obras, que devera estar
cercado. (B/semana)

83° O ASSOCIADO construtor € responsavel por todos os atos de seus
colaboradores e pela higiene da obra. (C/ocorréncia)

Art. 8° O tapume utilizado para o cercamento do canteiro de obra, de que
trata o art. 26, VIl do Regimento Interno, devera do tipo metalico, de boa aparéncia e
pintado na cor branca, ou se for novo, mantido na cor metalica. (C/més)

81° O construtor ficara dispensado da exigéncia nas laterais e no fundo do
terreno se, antes do inicio da edificacdo, realizar o cercamento definitivo com muros.

82° Em lotes, cuja edificacdo lindeira tenha optado por cercamento por
alambrado ou grade, o responsavel pela obra devera providenciar o cercamento com
tapume.
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83° A entrada da obra se dara exclusivamente pela frente do lote, sendo
vedado o acesso a obra pelas areas verdes.

CAPITULO IlI
HORARIO DE TRABALHO E PERMANENCIA DE COLABORADORES

Art. 9° Somente serd permitido o trabalho em obras no RESIDENCIAL
MAXXIMO GARDEN de segunda a sexta-feira, das 7 as 18 horas, ndo sendo permitido o
trabalho nos sabados, domingos e feriados. (C/ocorréncia)

81° A realizacdo de servicos que ndo podem ser interrompidos, como a
concretagem de lajes e/ou outros elementos estruturais, devera ser previamente
comunicada a Administracéo, e deverdo ter inicio no periodo da manha, até as 12hs, de
segunda a sexta-feira, exceto feriados.

§2° A programacdao dos servigos de que trata o 81° devera levar em conta o
horério limite de 18hs para sua finalizacao. (C/ocorréncia)

83° Excepcionalmente, a Diretoria Executiva, podera analisar a solicitagédo de
prorrogacdo do horario da execucéo.

84° O ASSOCIADO poderé solicitar autorizacdo a Diretoria Executiva que
seja permitida, aos sabados pela manha, a limpeza da obra e a realizacao de pequenos
servicos de acabamento no interior da obra, desde que:

l. O ASSOCIADO acompanhe os colaboradores durante todo o periodo;
Il. O servico nao gere ruido ou poé; e,
Il A atividade se restrinja exclusivamente no interior da obra.

8 5° A Diretoria Executiva decidird, caso a caso, a autorizacdo de que trata o
§ 40,

Art. 10. E proibida a permanéncia de trabalhadores no canteiro de obras em
dias e horarios diferentes daqueles definidos no art. 9°. (C/ocorréncia)

Art. 11. O ingresso de trabalhadores no residencial devera ser precedido de
cadastramento realizado pelo ASSOCIADO ou por seu preposto.

Paragrafo Gnico. E proibida a circulagéo dos trabalhadores das obras nas
dependéncias de uso comum, nas areas de circulacao interna e de lazer. (C/ocorréncia)
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CAPITULO IV
DA LIMPEZA E HIGIDEZ DOS TERRENOS E DAS OBRAS

Art. 12. Os lotes, ocupados definitivamente ou ndo, deverdo ser mantidos
limpos, sem entulhos em seu interior, com a grama ou 0 mato, conforme o caso,
devidamente aparado. (C/ocorréncia)

81° O mato deve ser aparado obrigatoriamente quando ultrapassar 40 cm de
altura, a partir do solo.

82° A AMIGA considerara notificados todos ASSOCIADOS a partir da
disponibilizacdo do cronograma de rocagem, oportunidade em que os ASSOCIADOS
poderdo apresentar a administracdo comprovacao de que procederam com a rocagem de
seu lote antes do prazo previsto no cronograma.

83° Descumprindo com a obrigagdo mencionada neste artigo, a AMIGA
poderéa promover a limpeza do lote e cobrar o ressarcimento do valor gasto, sem prejuizo
da aplicacdo das penalidades cabiveis.

Art. 13. Todo o lixo oriundo do consumo de alimentos no interior das obras
devera ser depositado na lixeira, que devera ficar na frente do lote, para a coleta diéria.
(Clocorréncia)

Art. 14. E dever do responsavel pela obra recolher todo e qualquer detrito,
terra ou lixo que forem jogados, despejados ou depositados nas vias internas ou nas areas
de uso comum do Residencial, em decorréncia da obra. (C/ocorréncia)

Art. 15. E dever do responséavel pela obra promover a limpeza diaria da area
a frente do lote onde se desenvolve a obra e do lote de apoio, incluindo o pavimento
asféltico, devendo os detritos ser recolhidos e devidamente acondicionados. (C/ocorréncia)

Art. 16. Os contéineres apropriados para disposicédo dos residuos da obra
deverdo ser instalados na area da obra, no terreno de apoio, ou excepcionalmente ser
estacionados na via interna, mediante autorizagcdo expressa da AMIGA conforme a
legislagéo pertinente. (C/ocorréncia)

Paragrafo unico. Nao sera permitida a entrada no Residencial de contéiner
fora do padréo definido pelo Poder publico.
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Art. 17. E proibido depositar ou lancar restos de concreto provenientes de
caminhao betoneira e bombas, ou entulho de qualquer natureza, nas adjacéncias da obra.
(Clocorréncia)

81° A lavagem dos equipamentos devera ser realizada em local apropriado
indicado pela AMIGA. (C/ocorréncia)

82° N&o havendo local indicado, os equipamentos deverdo ser lavados fora
das dependéncias do Residencial.

CAPITULO V
DAS RAMPAS DE GARAGEM E DOS PASSEIOS

Art. 18. O acesso as rampas de garagem deve ser precedido de meios-fios
rebaixados, ndo podendo o cimento/concreto ser unido diretamente ao asfalto da rua.
(C/més)

8§ 1° A rampa inicial, entre o meio-fio e a calgada, deverd ser de
cimento/concreto, ndo podendo ser revestida de nenhum outro material. (C/més)

§ 2° Os meios-fios poderdo receber pintura na cor definida pela AMIGA.

Art. 19. A calcada devera respeitar a topografia existente, sem nenhuma
inclinacdo no sentido perpendicular a rua. (C/més)

81° A calgada sera de cimento/concreto e ndo devera receber nenhum tipo
de revestimento e/ou pintura. (C/més)

82° Na reconstrucao de calcadas, o tamanho das placas devera seguir o
padrdo das calcadas adjacentes, mantendo-se a linha diviséria também em relacdo as
rampas de garagem. (C/més)

§ 3° O ASSOCIADO devera reparar toda e qualquer calgada danificada no
decorrer da obra no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da identificacdo do dano.
(C/més)

Art. 20. Entre os meios-fios e a calcada, bem como entre a calgada e o inicio
do lote particular, haverd um canteiro de grama de 50cm (cinquenta centimetros) de
largura. (C/més)

81° Sera admitida a supresséao do canteiro de grama entre a calgada e o inicio
do lote particular nos acessos a entrada principal e de servi¢o da residéncia, devendo-se,
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no entanto, dar preferéncia a solucdes que nao retirem toda a grama, tais como piso-grama
ou espacos de grama entre os patamares de piso.

§2° A supressao dos dois canteiros de grama somente sera permitida na
extensdo da rampa de garagem.

Art. 21. Na reconstrucdo de -calcadas, meios-fios e rampas pelos
ASSOCIADOS, fora dos padrdes estabelecidos neste capitulo implica na aplicacdo das
penalidades e multas administrativas, nos termos do art. 25, IV e 26, XIV, combinados com
o art. 29 do Regimento Interno.

CAPITULO VI
DA RESPONSABILIDADE E DOS PREPOSTOS

Art. 22. O ASSOCIADO é o responsavel direto por todos os eventos que
ocorrerem no canteiro de obras, bem como pelo comportamento de seus colaboradores na
area do residencial, incluindo seus prepostos, os trabalhadores das obras e os
entregadores de produtos e equipamentos cujo acesso tenha sido autorizado pelo
ASSOCIADO ou por seu preposto.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de trabalhadores e maquinas em mais de uma
obra, fard com que os ASSOCIADOS tomadores de servi¢cos respondam solidariamente
pela conduta dos trabalhadores.

Art. 23. O ingresso nas vias internas do residencial apenas seré autorizado
pelo ASSOCIADO ou pelo preposto formalmente constituido.

Art. 24. O ASSOCIADO poderé se fazer representar por um preposto, desde
a apresentacao da documentacao de aprovacao da edificacédo até a conclusédo da obra.

81° Sendo constituido o preposto as notificacdes e demais comunicacdes
serdo realizadas diretamente ao representante constituido.

8§2° A indicagdo do representante ndo exonera o ASSOCIADO de sua
responsabilidade de ressarcir quaisquer danos, do cumprimento das normas da AMIGA ou
do pagamento de multas eventualmente aplicadas.
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Art. 25. O dono de terreno lindeiro ao da execucdo da obra podera ceder
temporariamente o uso de seu lote, na qualidade de lote de apoio, ficando o cessionario
responsavel pela higidez, organizacdo e cercamento da area utilizada no referido lote.

CAPITULO VI
OCUPACAO DAS CASAS

Art. 26. A ocupacao de imoével apenas se dara contra a apresentacao pelo
interessado da carta de habite-se expedida pelos 6rgdos competentes e desde que a
fachada da casa e suas areas externas estejam devidamente acabadas, incluindo os
cercamentos definitivos e a instalacdo e utilizacdo dos equipamentos padronizados.

Parégrafo unico. A Diretoria Executiva podera, conforme o caso, autorizar a
ocupacao de casa ainda pendente de acabamento externo, condicionando a autorizagao
aos seguintes termos:

l. Seja para moradia do ASSOCIADO do terreno;

Il. Apresentacao de declaracdo do ASSOCIADO que finalizara a fachada
e a area externa no prazo maximo e improrrogavel de 6 (seis) meses;

1. Habitabilidade no imével;
V. Que o cercamento definitivo do lote ja tenha sido realizado;
V. Que todas as obrigacgOes referentes ao lote permanecam em dia; e,

VI.  Seja mantida a higidez do terreno com a devida organizagdo dos
materiais.

Art. 27. O revestimento externo dos muros e divisas definitivos que nao
confrontem com lotes edificaveis, devera estar devidamente rebocado, pintado ou
texturizado na cor padronizada, conforme anexo desta norma. (C/més)

Paragrafo Unico. Os muros que confrontem outros lotes edificaveis poderao
permanecer apenas com revestimento primario (chapisco e pintura na cor predominante
da parte interna). (C/més)
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CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 28. O ASSOCIADO que infringir as regras contidas nesta norma se
submetem as sancfes de multas previstas no regimento interno, tomando por base o
Salario Minimo Vigente a época do fato, nos seguintes percentuais:

l. Multa A, leve, de 25%;
I. Multa B, média, de 50%; e,
Il Multa C, grave, de 100%.

Art. 29. Para cada infracdo, a AMIGA adotara, nos termos do Regimento o
seguinte procedimento:

l. 0 ASSOCIADO sera notificado pela Diretoria Executiva, por escrito,
para adequar sua conduta no prazo estabelecido, ou para apresentar recurso ao Conselho
Deliberativo;

Il. Se optar por adotar a medida saneadora, quando cabivel e prevista na
notificacdo, ficardA o ASSOCIADO obrigado a fazer prova da medida adotada,
independentemente de nova notificacao;

II. N&o havendo a previsdo de medida saneadora ou se 0 ASSOCIADO
optar por apresentar o recurso ao Conselho Deliberativo, dispord do prazo de 15 (quinze)
dias, contados do recebimento da notificagéo;

IV. N&o comprovando a adocdo das medidas saneadoras, nao
apresentando o recurso no prazo ou quando este nao for julgado procedente pelo Conselho
Deliberativo, o valor da sancéo sera cobrado a partir do més subsequente junto com a taxa
de custeio da Associacao.

81° Para as infracBes de conduta continuada, a penalidade serd imposta a
partir da decisdo do Conselho Deliberativo, se for apresentado recurso, ou do término do
prazo determinado para correcdo, até que seja comprovada a adocdo de medida
saneadora pelo ASSOCIADO, independentemente de novas notificacdes.

82° Das condutas do ASSOCIADO, e das pessoas sob suas
reponsabilidades, que gerarem dano ao patriménio da Associagéo, dispora o ASSOCIADO
do prazo para apresentacdo do recurso para o Conselho Deliberativo para provar o
ressarcimento.
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Art. 30. Quando o Conselho Deliberativo autorizar que a Associacao atue
mediante ressarcimento, o ASSOCIADO sera notificado para, no prazo de 15 (quinze) dias,
comprovar o ressarcimento, sob pena de cobranca administrativa e judicial.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 31. As obras ja iniciadas terdo os seguintes prazos para adaptarem-se a
esta norma:

l. 6 (seis) meses para adaptacdo da cor da area externa dos muros e
divisas definitivos que ndo confrontem com lotes edificaveis;

Il. 2 (dois) meses para comprovar o fechamento da fossa negra instalada
no canteiro e instalar a fossa definitiva ou banheiro quimico; e

II. 1 (um) més para as demais regras;

Art. 32. Ficam padronizadas para uso compulsério:
l. Lixeiras de residuos organicos/indiferenciados e reciclaveis — Anexo I;
Il. Caixa para recepcéao de correspondéncia — Anexo Il; e,

. A cor do revestimento externo dos muros e divisas definitivos — Anexo
I1.

Art. 33. Ficam revogadas as seguintes normas:

l. NORMA ADMINISTRATIVA N° 01, DE 31 DE MARCO DE 2015;

I. NORMA ADMINISTRATIVA N° 02, DE 31 DE MARCO DE 2015;

[I. NORMA ADMINISTRATIVA N° 03, DE 24 DE MARCO DE 2016;

V. NORMA ADMINISTRATIVA N° 05, DE 19 DE AGOSTO DE 2016;
V. NORMA ADMINISTRATIVA N° 13, DE 11 DE JULHO DE 2018;

VI. NORMA ADMINISTRATIVA N° 16, DE 3 DE FEVEREIRO DE 2020;
VIl.  NORMA ADMINISTRATIVA N° 15, DE 3 DE FEVEREIRO DE 2020;

VIIl. Demais normas administrativas que dispuserem em contrario.

Art. 32. Esta norma entra em vigor na data da sua divulgacéo.
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Anexo |

Lixeiras de residuos organicos/indiferenciados e reciclaveis — Anexo |
OBS: 1) Deve ser posicionado ao Lado do Padrao da Caesb/CEB; 2) Cores preta e cinza escuro para
residuos indiferenciados; 3) Azul para residuos reciclaveis secos.
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Anexo 11
Caixa de Correio

OBS: Deve ser instalada ao lado da rampa de acesso para a entrada principal da Residéncia na &rea
interna do lote, na parte mais proxima ao passeio.

frente: perfil

traseira abertura:

1lcm
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Anexo 111
Tinta de referéncia para area externa dos muros que ndo confrontem com lotes edificaveis
Marca: Nova cor
Especificacdo: tinta para piso
Cor: Concreto

OBS: Pode ser adquirido pelo construtor tinta de outra marca com cor similar a de referéncia.
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Figura 1: llustracao em planta baixa dos padroes das &reas comuns adjacentes aos lotes
particulares

RESIDENCIA

| 50 CM DE GRAMA

| caLcapa

| 50 cM DE GRAMA

~ MEIO-FIO REBAIXADO

Figura 2: llustracéo, em perfil, do padréo das dreas comuns para acesso as rampas de
garagem

RAMPA DE GARAGEM

SALGAA CLANA RAMPA INICIAL
MEIO-FIO REBAIXADO

Figura 3: llustracdo, em perfil, do padréao das demais éreas comuns

50 CM DE 50 CM DE
GRAMA GRAMA

CALCADA

MEIO-FIO

A




